Peltomaen alueen asemakaavan muutos
(AK 391)

Asemakaavan muutos koskee: lisalmen kaupungin 12. kaupunginosan korttelia 3, joka
koostuu toimistorakennusten korttelialueesta seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta seka kortteliin liittyvia katu-, pysakadinti-, huoltoasema-, ja lahivirkistysalueita.
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1.1

1.2

PERUSTIEDOT KAAVAHANKKEESTA

Mita on suunnitteilla

Asemakaavan tavoitteena on lisata Peltomaen alueen yritystonttivarantoa ja tutkia
kiertotalousalueen laajentumisen mahdollisuuksia seka kaava-alueen kehittamista
teollisuusalueeksi. Kaavatydn valmisteluvaiheessa laaditaan kaksi
kaavaluonnosvaihtoehtoa. Voimassa olevan kaavan kayttétarkoitusmerkinta VL-2:
lahivirkistysalue on ristiriidassa lisalmen kaupungin maankayttétavoitteiden kanssa.
lisalmen kaupunkistrategian mukaista on kehittaa aluetta puhtaan siirtyman/uuden
teollisuusalueen tarpeisiin. Alueella tutkitaan datakeskuksen sijoittamisen
mahdollisuuksia.

Sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Peltomaessa, noin nelja kilometria lisalmen keskustasta
pohjoiseen/koilliseen. Alue rajautuu idassa Peltomaen olemassa olevaan
kiertotalousalueeseen, etelassa Sonkajarventiehen (kantatie 87) ja lannessa

Kainuuntiehen (valtatie 5). Kaava-alue on nykytilassa paaosin talousmetsaa. Alue ei
ole yleisessa lahivirkistyskaytossa.
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Kuva 1 Kaava-alueen alustava rajaus Peltomaden kaupunginosassa. Maastokartta:
MML 2026.
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Kuva 2 Kaava-alueen sijainti suhteessa lisalmen keskustaajamaan. Taustakartta:
MML 2026.

1.3 Suunnittelutilanne

1.3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Peltomaen asemakaavamuutos kasittelee erityisesti teollisuutta, puhdasta siirtymaa
ja kiertotaloutta, joten tata asemakaavaa koskevat erityisesti seuraavat
asiakokonaisuudet ja valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

1.3.2 Maakuntakaava

lisalmessa on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 1. vaihe (2019)
paivityksin seka Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 2. vaihe (2025). Ensimmainen
ja toinen vaihe muodostavat yhdessa kaikkia teemoja kasittelevan
kokonaismaakuntakaavan.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 3. vaiheen laatiminen on kesken.
Kaavaehdotus oli alueidenkayttdlain 65 8:n ja maankayttd- ja rakennusasetuksen 12
ja 32a &:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 28.1.-27.2.2026. Kaavamerkinnat eivat
vaikuta Peltomaen asemakaavamuutostyohon.
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Kuva 3 Ote Pohjois-Savon yhdistelmamaakuntakaavasta (Lahde: Paikkatietoikkuna,
Pohjois-Savon liitto).

Peltomaen kaavamuutosalueelle kohdistuu seuraavat voimassa olevan
maakuntakaavan merkinnat:

: Osa-alue: Kiertotalouden kehittamisalue

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat kiertotalouden
kehittamisalueet.

Osa-alue: Maaseudun kehittamisvydhyke, ruuantuotannon ydinalue

Merkinnalla osoitetaan elinvoimaisen maatalouden ja alkutuotannon ydinalueita.
Alueisiin kohdistuu maaseudun, maaseutuelinkeinojen ja kiertotalouden
kehittamiseen seka luonnon monimuotoisuuden parantamiseen ja paastdjen
vahentamiseen liittyvia tarpeita. Merkinnallad on tunnistettu nykyisia maidon-, lihan-
ja marjantuotannon alueita.

Kehittamisperiaate: Vyohykkeen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsatalouden
ja muiden maaseutuelinkeinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset seka turvataan
hyvien ja yhtenaisten metsa- ja peltoalueiden sailyminen maaseutuelinkeinojen
kaytdssa. Tavoitteena on paastdjen vahentaminen. Biomassojen kayttda biokaasuksi
edistetaan. Liikennejarjestelman kehittamisessa tulee huomioida tiloille suuntautuva
raskas liikenne.
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110 kv
Viivamerkinta: Peltosalmi-Kiuruvesi 110 kV voimajohto

110 kv
Viivamerkinta: lisalmi-Sonkajarvi 110 kV voimajohto

Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat 110 kV sahkoénsiirtolinjat. Alueella on
voimassa MRL:n (nyk. AKL) 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Viivamerkinta: lisalmi-Tervakorpi 2 x 110 kV ohjeellinen voimajohto

Merkinnalla osoitetaan ohjeellinen, alustavasti suunniteltu 110 kV
sahkonsiirtolinjavaraus. Alueella on voimassa MRL:n (nyk. AKL) 33 §:n mukainen

rakentamisrajoitus.

1.3.3 Yleiskaava

lisalmen koko kaupungin kattava strateginen yleiskaava hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 18.3.2024. Kaupunginvaltuuston 18.3.2024 paatds (8 4), on
saanut lainvoiman 4.3.2026. Kaava on kuulutettu voimaan 9.3.2026.
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Kuva 4 Ote lisalmen koko kaupungin kattavasta strategisesta yleiskaavasta. Lahde:
lisalmen kaupunki.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu taajamatoimintojen aluetta. Alueen
lapi kulkee luoteis-kaakkosuuntainen johto tai linja -vilvamerkinta.

1.3.4 Asemakaava

Alueella voimassa oleva Peltomaen ymparistoyrityspuiston asemakaavan muutos on
hyvaksytty lisalmen kaupunginvaltuustossa 18.12.2006.
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Kuva 5 Ote Peltomaen voimassa olevasta asemakaavasta (Peltomaen
ymparistoyrityspuiston asemakaavan muutos, hyvaksytty 18.12.2006).
Kaavamuutosalueen rajaus merkitty kuvaan likimaaraisesti punaisella viivalla.

Kaavamuutosalueelle sijoittuvat seuraavat asemakaavamerkinnat:

M Jg\ Lahivirkistysalue.

Luonnonvaraisena sailytettava puistomainen lahivirkistysalue, jolla metsanhoidon
edellyttamat toimenpiteet ovat sallittuja. Aluetta hoidetaan jatkuvasti uudistuvana
luonnonhoitometsana.

- Toimistorakennusten korttelialue.
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T-4

Alueelle saa sijoittaa teollisuus-, varasto- ja niihin liittyvaa toimintaa palvelevia
rakennuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

o0 o0
LP-3
Q0 20— Yleinen pysakaintialue.

Alueelle saa rakentaa enintaan 12 raskaanliikenteen vaatimaa autopaikkaa.

LH-1

Alueelle saa sijoittaa miehittamattoman polttoaineenjakelupisteen.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Katu.

KIERRATYSKATU . . : .
Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1 2 Kaupunginosan numero.

P E LT Kaupunginosan nimi.

3 Korttelin numero.

—  ————  — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa (j = viemari)

(o)
— hd - — Johtoa varten varattu alueen osa (z = sahkdlinja).
r 1
L. _1 Ohjeellinen rakennusala.
r
L . _l Rakennusala.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0 50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-
alaan.
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ajo

— Ohjeellinen ajoyhteys.

(1 rirriri , , .
LI L0 LI Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

. T
L I Opastaulua varten varattu alueen osa.
r— . 1
et
L — ! pumppaamoa varten varattu alueen osa.
r— .
wvt
L. . _] Vaaka-javalvomotiloja varten varattu alueen osa.
[ W S
L — 1 Ohjeellinen kosteikon/tekolammen paikka.
SEE—— Istutettava alueen osa.
o O O

Istutettava puurivi, johon on istutettava lehtipuita siten, etta
istutettavan puun rungon ymparysmitta on metrin korkeudelta mitattuna vahintaan
10 cm ja puiden etaisyys toisistaan 8-10 m. Puurivi on istutettava 2 metrin
etaisyydelle kiinteistorajasta.

PP| | |
-H—l_u — Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu kulkuvayla.

it e
4

po " Portti.

VA Verkkoaita, jonka korkeus on vahintaan 180 cm

1.3.5 Maanomistus

Alue on paaosin lisalmen kaupungin omistuksessa.
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1.3.6

Alueen omistaa lisalmen kaupunki.

Alueen omistaa lisalmen kaupunki,
alue on vuokrattu. Var| muakaava 1:8000

Paivamddnd 16.01.2026 08:27:31
Muu kuin lisalmen kaupunki omist Xaupung

© lisalmen kaupunki .
‘ﬂ"—'

Kuva 6 Maanomistussuhteet alueella. Lahde: lisalmen kaupunki.

Poskimaki

Rakennettu ymparisto, lilkenne ja reitit

Kaava-alueella on nykytilassa yksi rakennus. 2000-luvun alussa rakennettu rakennus
sijaitsee osoitteessa Kierratyskatu 15, ja se liittyy Yla-Savon jatekeskuksen
toimintaan.

Kaava-alue rajautuu eteldssa kantatiehen 87 ja lannessa valtatiehen 5. Kaava-alueen
kohdalla Kantatiella 87 (Sonkajarventie) vuoden keskimaarainen liikennemaara on
1910 ajoneuvoa vuorokaudessa, ja valtatiella 5 (Kainuuntie) puolestaan 3875
ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueen sisalla on likkennereitteja, jotka ovat talla hetkella
kiertotalousalueen kaytdssa.
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1.3.7

1.3.8

1.3.9

1.4

Luonnonymparisté

Alue on paaosin tavanomaista, tiheaa talousmetsaa.

Peltomaden alueelle on tehty liito-oravaselvitys vuoden 2026 kevaalla. Liito-
oravaselvitys toteutettiin papanakartoituksena, varhaisen lumien sulamisen takia jo
23.3.2026. Kaava-alueen etelalaidalla, Kantatien 87 ja Kierratyskadun kulmauksessa
sijaitsevalla metsakaistaleella on todettu olevan liito-oravan elinpiirin ydinalue.

Alueelle laaditaan kaavatyon edetessa lisaa luontoselvityksia.

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen voidaan arvioida rajautuvan lannessa valtatiehen 5, ja
etelassa kantatiehen 87. Idan puolella kaavan vaikutukset rajautuvat Peltomaden
kiertotalousalueeseen.

Aloitteet ja tehdyt sopimukset, muut vireilla olevat suunnitelmat

Kaavamuutos laaditaan kaupungin aloitteesta ja se on tullut vireille vuoden 2026
kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Kaavan valmisteluvaiheen aikana kaynnistetdan mahdollisesti tontinluovutuskilpailu
tai kilpailu alueen varaamiseksi suunnittelua varten.

Osalliset

Alueidenkayttdlain hengen mukaan suunnitteluun vaikuttaminen painottuu aiempaa
enemman suunnitelmien valmisteluvaiheeseen.

Osallisia kaavahankkeessa ovat alueen maanomistajat ja kaikki, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

¢ Asukkaat ja maanomistajat
- Kiinteistdjen omistajat, vuokranhaltijat ja tonttivarauksen tehneet
- Muut tarpeen mukaan
¢ Naapurit
- Naapuritonttien kiinteistdnomistajat, asukkaat ja yritykset tarpeen
mukaan
¢ Viranomaiset:
- Lupa- ja valvontavirasto
- Itd-Suomen elinvoimakeskus
- Pohjois-Savon liitto
- Kuopion kulttuurihistoriallinen museo
- Pohjois-Savon pelastuslaitos
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
¢ Lautakunnat, neuvostot:
Tekninen jaosto
Yl&-Savon ymparistdlautakunta
Yla-Savon jatehuoltolautakunta
lisalmen nuorisovaltuusto

www.iisalmi.fi 10/ 14



1.5

1.6

1.7

- lkaihmisten neuvosto
- Vammaisneuvosto
e Jarjestot ja yhdistykset:
- Yrittajajarjestot (liden ry, lisalmen yrittdjat, lisalmen Seudun
yrittajanaiset)
- YI&-Savon nuorkauppakamari, Yla-Savon Kauppakamari
- lisalmen Luonnon Ystavain Yhdistys ry
e Sahké-, vesi-, puhelinyhtiot:
- Fingrid Oyj, Savon Voima Verkko Oy
- Savon Voima Oyj / Kaukolamp® ja sahkdntuotanto
- Kaisanet Oy, Telia Finland Oyj
- lisalmen Vesi, Yla-Savon Vesi Oy
¢ Muut yhtiot:
- Yla-Savon jatehuolto Oy

Kaavoituksen kustannukset

Kaavamuutos laaditaan kaupungin aloitteesta ja kaupungin maille. Pienen alueen
kaava-alueesta omistaa Suomen valtio.

Kaavaprosessin etenemisesta tiedottaminen

Kaavaprosessin etenemisesta tiedotetaan mahdollisuuksien mukaan kirjeitse
osallisille (OAS-, luonnos- ja ehdotustilaisuudet.)

Suunnittelua koskevista yleisotilaisuuksista seka OAS-, luonnos- ja ehdotusvaiheiden
nahtavilldoloajoista kuulutetaan lisalmen Sanomissa seka kaupungin verkkosivuilla
www.iisalmi.fi.

Asemakaava-aineisto on yleisén nahtavilla OAS-, luonnos- ja ehdotusvaiheen
nahtavilldoloaikoina lisalmen kaupungintalolla, Pohjolankatu 14 seka kaupungin
verkkosivuilla www.iisalmi.fi.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi
Alueelle on laadittu selvitykset

e Liito-oravaselvitys (FM Tuomo Pihlaja, Luonto Pihlaja Oy. 20.4.2026)
e Peltomaen kiertotalouspuiston kehityssuunnitelma (Ramboll Finland Oy,
22.12.2020)

Alueelle laaditaan osana kaavatyota

e Luontoselvitys:
o Lepakkoselvitys, pesimalinnusto, kasvillisuus/luontotyypit.
Hulevesiselvitys
e Liikenneselvitys ja katujen yleissuunnitelma
e Muinaisjaanndspotentiaalin tarkastelu

www.iisalmi.fi 11/14



Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Selvitystarpeet saattavat tarkentua
tyon edetessa.

Suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset
arvioidaan MRA 1 8 mukaisesti kaavan tehtavaan ja tarkoitukseen soveltuvalla
painoarvolla. Arvioitavia tekijoita ovat:

1) vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin,

4) vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen,

5) vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistoon,

6) vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Lisaksi arvioidaan suunnitelman soveltuminen lisalmen kaupunkistrategian
mukaisiin arvoihin.

Sosiaalisten vaikutusten arviointi on tarkea osa vaikutusten arviointia. Siten
vaikutusten arvioinnissa hyodynnetaan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja.

Vaikutusten arviointi esitetaan kaavaselostuksessa. Vaikutusten arvioinnit ovat
nahtavilla kaavan kanssa, jolloin niihin voi ottaa kantaa.

Kaavan valmisteluvaiheessa laaditaan kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa. Taten osana
kaavaselostusta laaditaan vaihtoehtotarkasteluun pohjautuva vaikutusten arviointi.
Kaavaluonnosvaihtoehdoista jalostetaan ehdotusvaiheessa yksi kaavaehdotus.

www.iisalmi.fi 12/ 14



2  KAAVAPROSESSI JA OSALLISTUMINEN SEKA
TAVOITEAIKATAULU

2.1 Aloitusvaihe (4-6/2026)

Kaavahankkeen alkuvaiheessa hankkeen etenemisesta tehdaan suunnitelma, jota
kutsutaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaksi (OAS).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan kaavatyon tavoitteet ja
lahtdkohdat, miten kaavan valmistelu ja paatéksenteko etenee, miten valmisteluun
voi osallistua ja miten kaavan vaikutuksia arvioidaan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten kaavatyon edistymisesta tiedotetaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Miten voit osallistua? Tule yleisdtilaisuuteen, joka jarjestetaan 3. kesakuuta 2026
17.00-18.00.

Voit jattaa kannanoton osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sen nahtavillaolon
aikana.

2.2 Kaavaluonnosvaihe (6-10/2026)

Asemakaavasta laaditaan kaksi luonnosvaihtoehtoa. Luonnokset esitellaan
teknisessa lautakunnassa. Taman jalkeen kaavaluonnokset asetetaan nahtaville 2-3
viikon ajaksi. Viranomais- ja yhteistyotahoilta seka lautakunnilta pyydetaan
lausunnot.

Miten voit osallistua? Voit jattaa kannanoton kaavaluonnoksesta sen
nahtavilldolon aikana.

2.3 Kaavaehdotusvaihe (11/2026-4/2027)

Kaavaluonnosta muokataan ja tarkennetaan saadun palautteen ja tiedon pohjalta
kaavaehdotukseksi. Kaavaehdotusta kasitellaan teknisessa lautakunnassa ja
tarvittaessa kaupunginhallituksessa.

Kaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi. Kaavaehdotuksesta
neuvotellaan tarvittaessa viranomaisten kanssa ja pyydetaan lausunnot
lautakunnilta seka viranomais- ja yhteistyotahoilta.

Miten voit osallistua? Tule yleisdtilaisuuteen, joka jarjestetaan nahtavillaolon
aikana. Tilaisuudessa saadut kannanotot kirjataan muistioon.

Voit jattaa muistutuksen kaavaehdotuksesta sen nahtavilldolon aikana.
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2.4 Paatoskasittely (5-6/2027)

Nahtavilldolon jalkeen kaavaehdotus viedaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
Taman jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon, joka hyvaksyy kaavan.

Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetdan kunnan
perusteltu vastine esitettyyn muistutukseen.

2.5 Valitusoikeus

Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen haetaan muutosta valittamalla
[td-Suomen hallinto-oikeuteen. Valitusaika on 30 vrk.

3 Yhteystiedot

Kaavan laatija

lisalmen kaupunki, kaavoitus
Kayntiosoite: Pohjolankatu 14
Postiosoite: PL 10, 74101 lISALMI

Sari Niemi, kaavoituspaallikkd puh. 040 830 4366
Jyrki Kénttd, kaupungininsindori puh. 040 588 9022
Heli Karki, kaavavalmistelija puh. 040 355 1886

sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi(at)iisalmi.fi
Kaavakonsultti

FCG Rakennettu Ymparistd Oy

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Kalle Rautavuori, projektijohtaja puh. 050 430 9566
etunimi.sukunimi(at)fcg.fi
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